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På voldkronen og nedenfor denne ses nogle af 

Kort- og matrikelstyrelsens i alt 9 opmålingspunk-

ter som indgår i referencenettet til opmåling af 

Danmark. Den dominerende 9 meter høje opmå-

lingspille i den tørre grav har en i 2002 tinglyst 

beskyttelseszone på 4,5 m til alle sider fra pillen. 

Denne zone rækker ind i batteriets vold.  
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Den 16. juni 2006 

Fredningsnævnet for København 
Fremtidsvej 1 
2860 Søborg 

Fredningsforslag for Buddinge Batteri. 
I henhold til naturbeskyttelseslovens § 33 fremsendes hermed forslag om fredning af 
Buddinge Batteri der blev opført omkring 1890 som en del af Københavns nyere 
befæstning.  

Batteriet er fredet som fortidsminde efter museumslovens § 29e og omfattet af 
Naturbeskyttelseslovens §18 om beskyttelseslinjer. I den kommunale planlægning er 
området udlagt til rekreativt grønt område med bl.a. forbud mod nybyggeri.  

Der er i forslaget redegjort for de særlige forhold som - uanset den eksisterende 
planlægning og beskyttelse - gør det ønskeligt at sikre arealet som offentligt område for al 
fremtid og iværksætte en frilæggelse og genopretning af fortidsmindet af især 
kulturhistoriske og rekreative grunde. 

Forslaget fremsendes i 50 eksemplarer. Flere vil kunne rekvireres ved henvendelse til 
Gladsaxe kommune eller Danmarks Naturfredningsforening. 

Med venlig hilsen, 

Karin Søjbjerg Holst   Ella Maria Bisschop-Larsen 
Borgmester    Præsident  

Kopi til: 
Skov- og Naturstyrelsen, Haraldsgade 53, 2100 København Ø. 
Kulturarvsstyrelsen, Fortidsminder,  Slotsholmsgade 1, 3.sal, 1216 København K. 
Slots- og Ejendomsstyrelsen, Løngangstræde 21 . 1468 København K . 
Freja ejendomme A/S, Nørregade 40, 2., Postboks 1163, 1010 København K  
2talinvest.Aps, Rungsted Havn 16, 2960 Rungsted Kyst. 
Københavns Amt, Teknisk Forvaltning, Stationsparken 27, 2600 Glostrup. 
Kulturmiljørådet for København, Historiens Hus, Alarmpladsen 3, Avedørelejren, 2650 
Hvidovre.



� FREDNING AF BUDDINGE BATTERI

I henhold til Naturbeskyttelseslovens §33 fremsætter 
Gladsaxe kommune og Danmarks Naturfredningsfor-
ening hermed forslag til fredning af Buddinge Batteri. 

Fredningsforslaget er beliggende på adressen Karl Gjel-
lerups Alle 15, 2860 Søborg i Gladsaxe kommune.  

Forslaget vedrører matr.nr. 115, Buddinge, af areal 
8367 m², heraf vej 763 m². Da vejarealet ikke medtages, 
omfatter fredningsforslaget et areal på ca. 7.600 m². 

Der henvises til areal- og losejerliste bilag 1 samt fred-
ningskortet, kortbilag 1.

Baggrunden for fredningsforslaget
Ønsket om fredning af Buddinge Batteri efter naturbe-
skyttelsesloven har en konkret anledning.

Efter Kort- og Matrikelstyrelsens ophør med brugen af 
forsvarsværket og dets omgivelser blev området af Sta-
ten overdraget til ejendomsselskabet Freja A/S ved skøde 
tinglyst 2.8.2002. 

Selskabet Freja er stiftet i 1997 af staten, med det 
formål at forestå videresalg af statslige ejendomme man 
ikke længere ønsker at anvende. Staten er eneaktio-
nær. Det indgår i selskabets koncept at man søger at få 
ændret den gældende planlægning for disse statslige 
arealer, således at der kan ske en projektudvikling med 
henblik på at opnå det økonomisk mest indbringende 
salg.

Freja overdrog herefter på betinget skøde ejendom-
men til firmaet 2talinvest Aps. som lod udarbejde et 
boligprojekt for Buddinge Batteri. Heri indgik fjernelse af 
de fleste bygninger, da de blev vurderet som uanvende-
lige til det nye formål samt efterfølgende nyopførelse af 
20 etagelejligheder i overensstemmelse med ”Program-
forslag for Boligbebyggelse på Buddinge Batteri”, dateret 
februar 2005. Dette uanset at man var bekendt med, at 
batteriet var beskyttet efter museumslovens §29 og at 
den gældende planlægning, kommunens lokalplan 109, 
fastsætter at området skal være offentligt, grønt område 
når den hidtidige anvendelse ophører.

Den 13. april 2005 benyttede Kulturministeriet ved 
Kulturarvsstyrelsen sin ret til i særlige tilfælde at dispen-
sere fra den utinglyste fortidsmindebeskyttelse i muse-
umslovens §29e og gav på en række vilkår tilladelse til 
nedrivning af de eksisterende bygninger og opførelse af 

det planlagte boligbyggeri, herunder en 2etages bolig-
blok umiddelbart nord for det centrale voldanlæg.

Denne dispensation blev påklaget til Naturklagenævnet 
af Hannedals Vejforening, Kulturmiljørådet for Køben-
havns Amt samt Danmarks Naturfredningsforenings 
lokalkomite for Gladsaxe kommune.  Den 12. oktober 
2005 afgjorde Naturklagenævnet enstemmigt, at for-
tidsmindefredningen skulle stå ved magt og omgjorde 
dermed Kulturarvsstyrelsens dispensation til et afslag.

På denne baggrund har Gladsaxe kommune og Dan-
marks Naturfredningsforening vurderet, at den generelle 
planlægning og beskyttelse af Buddinge Batteri bør 
suppleres med en tinglyst naturfredning, som sikrer såvel 
de kulturhistoriske som de rekreative interesser for al 
fremtid.

Buddinge Batteri
Buddinge Batteri er et af fire befæstningsværker fra 
Københavns nyere landbefæstning, som er beliggende i 
Gladsaxe kommune. De andre er Tinghøj Batteri, Glad-
saxe Fort og Bagsværd Fort.

Buddinge Batteri blev opført 1888-89 på et mindre 
højdedrag sydvest for Buddinge By. Det ligger i dag for 
enden af G. Esmanns Allé og Marienborg Allé, som en 
enklave mellem tæt parcelhusbebyggelse. Sådan var det 
ikke i 1889, hvor området var åbent land med lands-
byer. Anlægget var beregnet på at hindre en fjende i 
at trænge frem i området mellem Tinghøj Batteri og 
Vangede Batteri, og det skulle beskyde mellemrummene 
mellem de foranliggende forter. Se kortudsnit side 7 og 
kortbilag 2. 

Der er tale om et åbent jordanlæg bestående af en 
central vold 2-3 m over den omgivende tørre batterigrav, 
og med en omgivende ydre vold (glaciset). Der var i den 
centrale vold indbygget 6 betonbriske til kanoner, 2 am-
munitionsdepoter af beton samt en kommandostation 
af beton. Sidstnævnte er dog ifølge den betonstøbte 
indskrift først tilføjet i 1914 ved første Verdenskrigs 
begyndelse, som et af militærledelsen uautoriseret byg-
geri, så at sige et eksempel på den folkelige forsvarsvilje. 
Armeringen bestod af seks 12 cm kanoner, som i fredstid 
var opmagasineret i det nærliggende skytsmagasin (angi-
vet som ”S Mag” på kortet side 7).

Fredning af Buddinge Batteri
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Batteriet ligger højt på forkanten af en bakkekam 
lidt nedenfor bakketoppen. Det har selv i dag i et fuldt 
udbygget forstadskvarter med både parcelhusbebyggelse 
og etageejendomme udsigt over forterrænet fra nord-
vest over nord til nordøst. Denne udsigt vil forbedres væ-
sentligt hvis bygningerne på batteriets område fjernes. 

Publikum vil fra voldkronen kunne fornemme den mili-
tære beliggenhed i landskabet og via informationstavler 
få mulighed for at forstå batteriets funktion og artelle-
riets beherskelse af området foran det. Denne oplevelse 
kan man kun få to andre steder på Københavns land-
befæstning på grund af den fortættede forstadsbebyg-
gelse, de omfattende infrastrukturanlæg og den kraftige 
bevoksning ved de øvrige anlæg.

Den senere anvendelse
I 1920 blev batteriet nedlagt som hovedparten af Køben-
havns landbefæstning. Siden da har Staten fortsat an-
vendt arealet, som blev stillet til rådighed for Geodætisk 
Institut, nu Kort- og Matrikelstyrelsen, under skiftende 
ministerier, først Forsvarsministeriet, senere Miljø- og 
Energiministeriet.  I pagt med tidens syn på de nedlagte 
forsvarsværker er der siden foretaget betydelige ændrin-
ger af det oprindelige voldanlæg, ligesom parcelhuskvar-
teret i tidens løb er krøbet op ad skråningen til batteriets 
glacis. 

Som det fremgår af nedenstående bygningskatalog 
er der tillige opført et større antal bygninger til brug 
for Kort- og Matrikelstyrelsen. Den første synes opført i 
1928, den sidste så sent som 1988. Der er tale om byg-
ninger på såvel selve det centrale voldanlæg som i den 
tørre grav. I alt omfatter kataloget 15 bygninger fra den 
senere anvendelse af forsvarsværket. 

I 1992 påbegyndte Kort- og Matrikelstyrelsen fra-
flytning af arealet og styrelsen benytter  ikke området 
længere. KMS har alene fastholdt sin anvendelse af 
9 målepunkter til det overordnede referencenet, som 
i tidens løb er oprettet på arealet. Disse skal fortsat 
respekteres i henhold til tinglyst deklaration (bilag 2). 
Adgangen til arealet er spærret for publikum ved aflåste 
gitterporte uanset at arealet i planlovens forstand ikke 
længere anvendes til sit hidtidige formål.



Uddrag af Årbog for Historisk - Topografisk Selskab for Gladsaxe kommune 1968, side 23. Om Københavns 
befæstning henvises til den udvalgte litteraturliste, specielt informationspjecen ”Københavns nyere Befæstning 
1858-1920” udgivet af Københavns Amt. Se også www.kbhamt.dk





Uddrag af Årbog for Historisk-topografisk Selskab for Gladsaxe kommune 1968, side 17.



    Årbog for Historisk-TopografiskSelskab for Gladsaxe kommune 1968, side 27
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Gældende planlægning 

Af Kommuneplan 2005 for Gladsaxe Kommune fremgår 
i hovedstrukturen som mål, at de forter og batterier, som 
ikke i dag er offentligt tilgængelige, skal søges åbnet helt 

eller delvist. Fortidsmindet Buddinge Batteri er i Kommu-
neplan 2005 omfattet af rammebestemmelserne for om-
råde 13.F.1, som fastlægger anvendelsen til grønt område.
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13. Buddinge kvarter

Intentionen for Buddinge 
Batteris fremtidige anvendelse 
har i kommuneplanlægningen 
uændret været den samme, 
siden Byrådets vedtagelse af 
den første kommuneplan for 
Gladsaxe Kommune i 1983.
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Buddinge
Batteri

KARL GJELLERUPS ALLE

6

Lokalplan 109, område 6

I forbindelse med byrådets 
vedtagelse af lokalplanen blev 
der rettet henvendelse til Kort- 
og Matrikelstyrelsen om en 
cykel- og gangstiforbindelse 
mellem Gustav Esmanns Alle 
og Marienborg Alle. 
En sådan mulighed er indar-
bejdet i fredningsforslaget.
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I Lokalplan 109 ”Område syd for Søborg Hovedgade, 
Buddinge Kvarter” fra 1997 er Buddinge Batteri område 
6 hvorom anføres følgende: 
”Buddinge Batteri, som ejes af Kort- og Matrikelstyrelsen, 
anvendes i dag til oplagring og andre formål. Området er 
fredet som fortidsminde i henhold til Naturbeskyttelses-
loven (nu Museumsloven), hvilket indebærer, at området 
ikke må ændre tilstand. I kommuneplanens rammer 
er områdets anvendelse fastlagt til fritidsformål, grønt 
område. Ved en eventuel kommunal overtagelse kan om-
rådet åbnes for offentlig adgang efter en plan som både 
tilgodeser en rekreativ anvendelse og anlæggets status 
som fredet”.

Lokalplanen fastsætter følgende bestemmelser for 
Buddinge Batteri:
§ 3.5	 Området må kun anvendes til fritidsformål
§ 4.4   	 Området må ikke yderligere udstykkes
§ 5.5.1  	Området må ikke yderligere bebygges
§ 5.5.2	 Området skal udformes og vedligeholdes 
	 som offentligt tilgængeligt parkanlæg.
§ 6.8	 Der må ikke ske parkering af lastbiler og større 	
	 varevogne (totalvægt over 3.500 kg)

Efter lokalplanen kan eksisterende lovlig anvendelse af 
ejendommene fortsætte som hidtil. Byrådet kan meddele 
dispensation til mindre afvigelser fra bestemmelserne 
hvis dette ikke strider mod planens principper. Mere 
væsentlige afgivelser kræver ny lokalplan. 

Anvendelse af Buddinge Batteri til andre formål som 
f.eks. boligformål vil derfor kræve en ændring af kom-
mune- og lokalplan, således som borgmesteren også har 
til tilkendegivet det over for Kulturarvsstyrelsen i anled-
ning af styrelsens dispensation fra fortidsmindebeskyt-
telsen til fordel for boligbyggeri (jf. bilag 4). Som tidligere 
nævnt omgjorde Naturklagenævnet Kulturministeriets 
afgørelse til et afslag (jf. bilag 5).

Fredningsforslaget har til formål at skabe yderligere 
sikkerhed for at den gældende planlægning fasthol-
des, så der ikke gennem fremtidige dispensationer fra 
fortidsmindebeskyttelse, ændring af planlægning m.v. 
kan gennemføres anden anvendelse af Buddinge Batteri 
end kulturhistorisk værdifuldt, rekreativt, offentligt grønt 
område.
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Katalog  
	 - Bygninger på Buddinge Batteri

Der findes på fortidsmindet et antal bygninger, som 
næsten alle er sekundære, dvs. opført i forbindelse med 
Statens benyttelse af forsvarsværket siden dets nedlæg-
gelse i 1920. (Tidligere Geodætisk Institut under For-
svarsministeriet, i dag Kort- og Matrikelstyrelsen under 
Miljø- og Energiministeriet).

I forbindelse med Statens bortsalg af fortidsmindet og 
Kulturarvsstyrelsens dispensation til fjernelse af eksi-
sterende bygninger og nyopførelse af boligbyggeri er 
fremlagt projektmateriale som vurderer kvaliteten af de 
eksisterende bygning som så dårlig, at de bør nedrives.

Nedenstående gennemgang af bygningerne er baseret 
på materiale fra Ejendomsmæglerfirma Leif Olsen A/S, 
’foreløbig præsentation af ”Buddinge Batteri” til salg’, i 
udgave dateret 16.08.2002. 

Der er ikke foretaget særskilt bygningsgennemgang i 
forbindelse med udarbejdelse af fredningsforslaget.

Bygningsmassen er i det følgende opdelt i 3 kategorier: 

Kategori A 
Rummer de bygninger, som foreslås fjernet i forbindelse 
med fredningens gennemførelse og områdets genopret-
ning.

Kategori B 
Omfatter forsvarsanlæggets oprindelige bygninger som 
er synlige i dag. De skal bevares og vedligeholdes. 

Kategori C 
Omfatter et antal geodætiske målestationer på arealer. 
Disse er sikret ved en deklaration om 9 opmålingspunk-
ter m.v. tinglyst 17.4.2002 (Bilag 2).

I følgende oversigt anføres bygningsnummer og -kate-
gori, byggeår, materialer m.v., samt foto.



1.	 Byggeår: 1945	 Kategori: A

Laboratorium, 166m². Bygget 1945, om- og tilbygget 
1954.
Ydervægge som blank mur m. røde mursten. Tag m. tosi-
det fald, røde tegltagsten. Sprossevinduer m. ét lag glas m 
forsatsvinduer. I den ene gavl en trefløjet træport ca. 1 m 
over terræn. Indervæggene pudsede og malede, plade-
loft, trægulv m. linoleum. I lille tilbygning toilet og urinal. 
Lagerloft på 76 m², med eneste adgang gennem vinduerne 
i gavlspidserne. Hele bygningen opvarmes m. radiatorer m. 
termostatventil.

2.	 Byggeår: 1928	 Kategori: A

Kontorbygning, 50 m². Bygget 1928, ombygget 1948. 
Uudnyttet tagetage 30 m², opført med ydervægge som 
blank mur m. røde mursten. Taget er med tosidet fald 
tækket med røde teglsten. Sprossevinduer m ét lag glas, 
forsatsvinduer. Indervægge og lofter pudsede og malede. 
Trægulv, Stuetage: entre, bryggers m. varmtvandsbehol-
der, kontor, køkken og toilet, trappe til tagetage m. repos 
samt et rum m. skrå vægge. Opvarmning m. radiator m. 
termostatventil.

3.	 Byggeår: 1945	 Kategori: A

Værkstedsbygning på 414 m², opført 1945, tilbygget 1954. 
Med den ene langfacade bygget ind i batteriets voldan-
læg. Ydermure blank mur, røde mursten. Taget tosidigt m 
bølgeeternit. Sprossevinduer m ét lag glas, forsatsvinduer. I 
den ene gavl en træport, i den anden 2 træporte.

fortsættes.......

fortsat.......

Indervægge blank mur af røde mursten i 1 meter højde, 
derover er væggene pudsede. Pudset loft m. lysarmaturer. 
Gulv som murstensgulv m. lodretstående mursten. I byg-
ningen 3 kontorer m. træparketgulv. Lagerloft 191 m². Hele 
bygningen opvarmes m. radiatorer.



4.	 Byggeår: 1944	 Kategori: A

Værkstedsbygning på 87 m², opført 1944, om- og tilbyg-
get 1954. Ydervægge blank mur, fuld kælder, udnyttet 
tagetage. Stor kvist i begge sider. Tosidigt tag m. røde tegl. 
Vinduer uden sprosser, et lag glas, forsatsvinduer. Udven-
dig betonstøbt kældertrappe. Indervægge og lofter pudset 
og malet. Trægulv. 

fortsættes.......

fortsat.......

Stueetagen bruges som værksted. Indvendig trappe til 
kælder, der indeholder garderobe, toiletter med klinkegulv 
samt arkivrum m. linoleumsbelagt trægulv. Fra stueetage 
indvendig trappe til tagetage, der indeholder repos, stort 
rum m. gulv belagt m. linoleum. Indervægge og lofter pud-
set og malet. Alle 3 etager opvarmes med radiatorer.

5.	 Byggeår: 1942	 Kategori: A

Værksted.
65 m². Bygningen har uudnyttet tagetage på 39 m². Opført 
med ydervægge som blank mur med røde mursten. Taget 
har tosidet fald m røde tegltagsten. Sprossevinduer m. ét 
lag glas forsynet med forsatsvinduer. Indervægge og lofter 
er pudsede eller malede. Betongulve. Stuetagen benyttes 
som værkstedslokal er med træport i den ene gavl. Fra 
tagetagen er der udvendig brandtrappe i SV-gavl. Opvarm-
ning: Fritstående caloriefere-fyr.

6.	 Byggeår: ?	 Kategori: A

Carport/lagerhal. 98 m². Byggeår ikke oplyst. Ydervægge 
af profilerede stålplader, taget med tosidet fald, bølgeeter-
nitplader. I den ene langfacade 2 portåbninger uden porte. 
Gulvet ujævn beton og grus. Uopvarmet. 



7.	 Byggeår: ?	 Kategori: A

Lagerbygning på 66 m² med ydervægge af træ. Taget 
tosidet m. tagpap. Opdelt i to rum med hver sin indgang. 
Begge har trægulv, plader på loft og vægge. El indlagt, 
men uopvarmet.

Efter andre oplysninger en spejderhytte bygget kort før 
1995.

8.	 Byggeår: ?	 Kategori: A

Cykelskur på 20 m². 3 ydervægge grundmuret m. blank 
mur af røde mursten. 

Tag ensidet fald tækket med tagpap.

9.	 Byggeår: 1954	 Kategori: A

Garagebygning på 257 m². Bygget ind i forsvarsanlæggets 
centrale jordvold. Græs på taget. Betonmure m facade 
mod NØ som blank mur af røde mursten. I facaden 10 
garager med porte af træ, aftrappet i højde følgende ter-
ræn. Garage nr. 5 går helt gennem forsvarsvolden og har 
ind/udgang på voldens sydside. Der er indlagt el. Den gen-
nemgående garage opvarmes med elradiatorer, de øvrige 
uopvarmet.

10.	 Byggeår: ?	 Kategori: A

Carport/overdækket bygget op til skal mod NØ, mod 
nabogrund. Areal 82 m². Byggeår uoplyst. Opført på 
jernrammer uden ydervægge. Tag af bølgeeternit direkte 
på jernrammen. Gulv af stabilgrus, ca. halvdelen af arealet 
asfalteret.



11.	 Byggeår: 1988	 Kategori: A

Garage eller lagerhal
142 m². Ydervægge af profilerede stålplader. Tag med tosi-
digt fald, tagpap. Mod NØ tre rulleporte af aluminium.

12.	 Byggeår: ?	 Kategori: A

Bygning på voldkronen, kaldet ”Observatorium” på KMS 
deklarationskort. 
Synes i brug (ikke tinglyst). Funktion og bruger pt. ukendt.

Byggeår uoplyst, grundareal uoplyst.
Skur på punktfundament, vægge af træ, ingen vinduer, tag 
m tosidet fald, tagpap.

13-14.     Byggeår: ?	       Kategori: A

Grundmurede småbygninger, blankmur, tegltag med tosi-
det fald. 

Formentlig opført omkring 1950. 

13.		  Kategori: A

Kaldes ”kældernedgang” på Kort- og Matrikelstyrelsens 
deklarationskort (Bilag 2-2).

Der har ikke oprindeligt været en udhusbygning, kælder-
nedgang eller nedgang til ammunitionsdepot på dette 
sted.



14.		  Kategori: A/B

Kaldes ”kældernedgang” på Kort- og matrikelstyrelsens 
deklarationskort (Bilag 2-2).

Placeret over nedgangen til batteriets store ammunitions-
depot, som er bevaret, og som ikke skal fjernes.

15.	 Byggeår: 1914	 Kategori: B

Oprindelig nedgang til kommandostationen med årstallet 
1914 og kongemonogram for Christian X over døren.

Indgangen er senere tilmuret. Fremtræder i dag som et lille 
depotrum. Trædøren henligger rådnet i terræn.

Årstal og kongemonogram for Christian X over døren.

16.			   Kategori: B

Oprindelig indgang til ammunitionsdepoterne i forsvarsan-
læggets jordanlæg. 
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Fredningsbestemmelser

§1 Formål
Fredningen af Buddinge Batteri har til formål at frilægge, 
bevare og genoprette fortidsmindet og sikre dets an-
vendelse som bynært, rekreativt område med offentlig 
adgang samt formidle områdets kulturhistorie til publi-
kum. For at realisere dette formål fastsættes følgende 
bestemmelser:

§2  Areal og bygninger 
Fredningsarealet omfatter 0,76 ha bestående af matr.nr. 
115, Buddinge, dog undtaget vejarealet. Der henvises til 
fredningskortet.

Det fredede areal må ikke udstykkes. De på frednings-
tidspunktet eksisterende bygninger som fremgår af 
vedhæftede fredningskort og bygningskatalog må ikke 
ændres. Der må ikke opføres nye bygninger.

§3  Ejerforhold
Der fastsættes afståelse af fredningsarealet til Gladsaxe 
Kommune for et beløb svarende til den tinglyste ejers 
anskaffelsessum forrentet med diskontoen +2% årligt i 
den forløbne ejertid. Arealet overdrages ubehæftet. 

Gladsaxe Kommune indtræder i samtlige tinglyste ret-
tigheder og pligter.

§4  Frilæggelse
Gladsaxe Kommune forpligtes til inden for en frist på 10 
år fra fredningens ikrafttræden at foretage en oprydning 
af området, således at de bygninger, der er angivet med 
signatur A på fredningskortet og i bygningskataloget, 
fjernes.  Oprydningen kan ske samlet eller etapevis. 

I forbindelse med oprydningen frilægges de bevarede 
kanonbriske.

Fredningsnævnet kan give dispensation til opretholdel-
se af ikke-skæmmende bygningsdele, som er indbygget i 
jordanlægget, hvis disse kan finde anvendelse til formid-
ling af anlæggets kulturhistorie.

§5  Genopretning 
I takt med at fortidsmindet frigøres for den sekundære 
bygningsmasse iværksætter Gladsaxe kommune re-
tablering af forsvarsværket og indretning til rekreativt 
offentligt område. Dette skal ske efter en plan godkendt 
af Kulturarvsstyrelse og Fredningsnævn. 

§6  Pleje og tilsyn
Pleje af det fredede område, herunder den fornødne 
naturpleje med henblik på at friholde fortidsmindet for 
bevoksning, varetages af Gladsaxe kommune som ejer 
og i øvrigt i henhold til de herom til enhver tid gældende 
regler, for tiden Bekendtgørelse nr. 951 af 19.9.2004 om 
pleje af fredede arealer og om tilsyn. 

Tilsynet med fredningsbestemmelsernes overholdelse 
varetages af den i naturbeskyttelsesloven til enhver 
tid fastsatte tilsynsmyndighed med fredede områder 
(for tiden Amtsrådet, jf. lov nr. 884 af 18.8.2004 § 73 
stk.1, fra 1.1.2007: Gladsaxe Byråd, jf. lov nr. 567 af 
24.6.2005.) 

§7 Offentlighedens adgang
Publikum har adgang til fods overalt på arealet. Ad-
gangsretten gælder ikke bygninger, medmindre dette 
er særskilt angivet ved skiltning. Under forudsætning af 
Kulturarvsstyrelsens godkendelse etableres der en cykel- 
og gangstiforbindelse fra Gustav Esmanns Alle til Marien-
borg Alle som angivet på fredningskortet.  

§8  Anden rekreativ anvendelse.
Fredningen er ikke til hinder for at der som led i den re-
kreative anvendelse af området kan afvikles midlertidige 
arrangementer med offentlig adgang, såfremt disse ikke 
medfører fysiske indgreb i fortidsmindet. 

Der kan efter en plan godkendt Fredningsnævnet i 
begrænset omfang opstilles mindre bygningsfaciliteter, 
borde og bænke etc. som hører hjemme i byparker og 
lignende, men disse skal i placering og udformning un-
derordnes hensynet til fortidsmindet.
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§9 Formidling
Kommunen kan lade opsætte informationstavler m.v. 
med henblik på at formidle stedets kulturhistorie, ad-
gangsvilkår m.v. 

§10 Andre forhold
Fredningen respekterer deklaration lyst 17.4.2002 vedrø-
rende 9 opmålingspunkter tilhørende Kort- og Matrikel-
styrelsen. Såfremt brugen af disse punkter ophører skal 
de fjernes af Kort- og Matrikelstyrelsen for egen regning.

§11 Dispensation
Fredningsnævnet kan jf. naturbeskyttelseslovens §50 
stk 1 dispensere fra ovenstående bestemmelser såfremt 
dispensationen ikke strider mod fredningens formål.

En af de seks kanonbriske er bevaret i en tilstand, så den kan frilægges og fremvises. Det er betegnelsen for standpladser 
bag brystværnet hvor kanonen blev opstillet og betjent. Pladsen var støbt i beton og skrånede fremad mod brystværnet for 
at optage rekylet.

§12  Forholdet til anden lovgivning
Fredningen træder ikke i stedet for anden lovgivning. 
Særligt bemærkes, at arealet i sin helhed er fredet 
som fortidsminde efter museumslovens §29e, hvorfor 
samtlige tilstandsændringer kræver tilladelse i henhold 
til museumsloven. Enhver ændring, herunder ændrin-
ger som følger af ovennævnte fredningsbestemmelser 
samt eventuelle dispensationer herfra, kan derfor først 
foretages efter indhentet tilladelse fra Kulturarvsstyrel-
sen. Endvidere bemærkes at arealet er omfattet af det til 
enhver tid gældende tilsyn med fredede fortidsminder 
(pt. Amtsrådet, pr. 1.1.2007: Kulturarvsstyrelsen).

§13 Retsvirkninger
Fredningsforslagets retsvirkninger indtræder ved forsla-
gets offentliggørelse.
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Efter naturbeskyttelseslovens § 36 stk. 5 og stk. 6 skal 
et fredningsforslag ledsages af et budgetoverslag, der 
redegør for de forventede omkostninger, der er knyttet 
til gennemførelsen af forslaget. Sagsrejser skal sende 
overslaget til udtalelse hos de myndigheder, der kan rejse 
fredningssag jf. lovens § 33 stk 3, dvs. Skov- og Natursty-
relsen, amtsråd og kommune. Udtalelserne skal afgives 
senest 4 uger efter modtagelsen af overslaget og skal 
fremsendes til fredningsnævnet sammen med frednings-
forslaget.

Efter naturbeskyttelseslovens § 39 stk. 1 kan der ikke 
tilkendes erstatning for fredning af offentligt ejede area-
ler, medmindre den fredede ejendom er erhvervet med 
henblik på midlertidig besiddelse. Hvis fredningsbestem-
melserne indeholder et påbud til en offentlig myndighed, 
bestemmer fredningsnævnet, om der i den anledning 
skal ydes erstatning og med hvilket beløb jf. §19 stk 2.

Ejers status i relation 
til naturbeskyttelsesloven
Ved vurderingen af en eventuel fredningserstatning 
skal det tages i betragtning, at det efter de gældende 
tingbogsoplysninger er Freja A/S der er noteret som 
ejer af arealet. Som nævnt er Freja et af staten stiftet 
aktieselskab, med staten som eneaktionær. Formålet er 
at overtage statslige ejendomme og udvikle dem til salg 
med størst muligt provenu for aktionæren.

I tilfældet Buddinge Batteri bør det således overvejes 
hvilken status Freja A/S har m.h.t. lovens bestemmelser. 
Hvis selskabet skal anses for privat er det berettiget til 
fredningserstatning. Hvis det med sin stifter og eneaktio-
nær (staten) skal anses for offentligt er det alene beret-
tiget til erstatning dersom det fredede areal er erhvervet 
med henblik på midlertidig besiddelse. Dette kan imid-
lertid siges om samtlige ejendomme, der placeres i Freja, 
eftersom videresalg netop er firmaets formål.

Det må endvidere fremhæves, at staten siden nedlæg-
gelsen af Buddinge Batteri som forsvarsværk ubetinget 
har været eneejer og bruger af anlægget. Hertil kom-
mer at det i relation til planloven ikke vil være muligt at 
genoptage aktiviteter svarende til Kort- og Matrikelstyrel-
sens tidligere anvendelse, da der er gået så lang tid siden 
overdragelsen til Freja (kontinuitetsbrud).

Sagsrejserne vil i den konkrete sag lægge til grund at 
Freja A/S må anses for en offentligt ejer i naturbeskyt-

Vurdering af erstatning for fredning

telseslovens forstand. I så fald kan der ikke gives fred-
ningserstatning med mindre der er tale om midlertidig 
erhvervelse. Det kan der siges at være i tilfældet Buddin-
ge Batteri, men det er der også i samtlige andre stats-
ejendomme der af staten placeres til salg i Freja til grund-
værdien eller en reduceret pris, idet nettoprovenuet fra 
selskabets drift alligevel tilfalder staten som eneejer.

Da det ikke findes at være lovens hensigt at der skal 
udbetales fredningserstatninger til en offentlig ejer hvis 
denne placerer sine ejendomme i et selvstændigt noteret 
aktieselskab som vedkommende selv kontrollerer, er det 
sagsrejsernes principale indstilling, at ejer efter loven ikke 
kan gøre krav om fredningserstatning gældende.

Ejendommens aktuelle værdi
Ejendommen er ved skøde tinglyst den 2.8.2002 over-
draget fra Staten til ejendomsfirmaet Freja Ejendomme 
A/S, stiftet 1997 af Staten ved Boligministeriet.  

Overdragelsessummen var kr. 660.000 kr. Der er ingen 
hæftelser på ejendommen. Af servitutter er 9.9.1997 
tinglyst Lokalplan nr. 109, samt den 17.4.2002 et doku-
ment om 9 opmålingspunkter (Bilag 2). Fortidsminde-
fredningen er efter praksis ikke tinglyst.

Ifølge oplysninger fra Statsaut. Ejendomsmægler Leif 
Olsen A/S i notat ”Foreløbig præsentation af ”Buddinge 
Batteri” til Salg”, dateret 16.8.2002, angives værdian-
sættelsen pr. 1.1.2002 til Ejendomsværdi 5.450.000 kr., 
heraf grundværdi 380.200. Den aktuelle ejendomsværdi 
(ordinær vurdering 2004) er sat til 5.450.000 kr., hvoraf 
grundværdi 418.200.  Denne værdiansættelse må i sig 
selv anses for urealistisk, da staten via beskyttelsen af 
fortidsmindet jf. Museumsloven har forhindret anden 
anvendelse af batteriområdet end Kort- og Matrikelsty-
relsens – bortset fra en retablering af forsvarsanlægget.

I dokumentet ansættes den årlige markedsleje til 
713.000 kr. for 11 bygninger med samlet areal 1.941 m2. 
Som eksempel kan nævnes at værkstedsbygningen nr. 
4 på 414 m2 + 191 m2 loft er ansat til en årlig leje på 
tilsammen 216.000 kr. og laboratoriebygningen nr. 1 til i 
alt 95.000 kr.

Det årlige bruttooverskud før renter anslås til 500.000 
kr. Ejendommen udbydes til 5,5 mio. kr. 

Herom gælder også at fri udlejning til andre formål 
vil kræve anden planlægning for området, idet Kort- og 
Matrikelstyrelsens anvendelse af arealet er ophørt. Endvi-
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dere er Flyhistorisk Selskab, som i en periode har lejet sig 
ind i enkelte bygninger, fraflyttet.

I projektmaterialet for boligprojektet som Kulturarvs-
styrelsen fik forelagt, oplyses det at det ved en bygnings-
gennemgang konstateredes at de eksisterende bygninger 
ikke er egnet til beboelse, hvorfor det er nødvendig at 
nedrive disse og opføre nyt. 

Ved en vurdering af ejendommens værdi finder 
sagsrejserne at den gældende planlægning for området 
skal lægges til grund, dvs. kommuneplan og lokalplan. 
Buddinge Batteri er i kommuneplanens rammer fastsat til 
”fritidsformål, grønt område”. I lokalplan 109 anføres det 
videre, at ”ved en eventuel kommunal overtagelse kan 
området åbnes for offentlig adgang efter en plan som 
både tilgodeser en rekreativ anvendelse og anlæggets 
status som fredet”.

På denne baggrund må såvel den anførte udbuds-
sum på 5,5 mio kr. som ejendomsvurderingen på 5,45 
mio kr. anses for urealistisk høj, særligt når det tages i 
betragtning at bygningsmassen ifølge det anførte ikke er 
anvendelig til boligformål og denne anvendelse i øvrigt 
ikke er hjemlet i den gældende planlægning.  En værdi 
som nærmer sig grundværdien på 418.000 kr. forekom-
mer mere realistisk.

Afståelse i stedet for erstatning
Imidlertid må det erkendes, at det med den gældende 
planlægning, bygningernes udformning og tilstand samt 
Naturklagenævnets afgørelse næppe er de store inte-
resser for Freja A/S, i at eje og drive et rekreativt grønt 
område i Gladsaxe kommune med offentlig adgang.  

Ud fra en samlet vurdering foreslår sagsrejserne derfor 
at fredningen fastsætter at kommunen skal købe Bud-
dinge Batteri for et beløb svarende til Freja A/S’ anskaf-
felsessum plus forrentning. Derved holdes selskabet/sta-
ten skadesløs, idet overdragelsessummen fastsættes som 
det beløb man selv vurderede arealet til, før spekulation 
om muligheden for en ændret planlægning kom ind i 
billedet. Det må i den forbindelse tages i betragtning at 
der i denne løsning indgår den ikke ringe økonomiske 
forpligtelse som er forbundet med at rydde op efter 
statens benyttelse af forsvarsværket siden 1920.

Sagsrejserne budgetterer således ikke med fred-
ningserstatning jf. lovens §39. 
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Foto:
Den besøgende må undre sig over den støbte reliefindskrift skabt 15 år efter færdiggørelsen af selve forsvarsværket. Det 
kongelige monogram og tallene er ikke hugget i granit eller sandsten, men støbt i beton. Kvaliteten er dog så god at det 
endnu i dag er muligt at se det improviserede i projektet. Drageren over døren er støbt i en sandform og siden lagt op. Ind-
skriften var delt op på 3 modeller (af træ?) hvis aftryk blev afsat i støbesandet. Omridset af modellerne ses tydeligt i bjælken.
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